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> ARRENDAMENTOS HABITACIONAIS (ARTS.2 30.2 A 36.2)

INICIATIVA DO SENHORIO
Inicia-se com a comunicac¢dao do senhorio ao arrendatario, contendo, sob pena de ineficacia, os seguintes elementos:
o Ovalorda renda, o tipo e a duracao do contrato propostos;

o O valor do locado, avaliado nos termos do Cdédigo do Imposto Municipal sobre Iméveis (CIMI), acompanhado de
copia da caderneta predial urbana;

o Ainformacao de que o prazo de resposta do arrendatario é de 30 dias;
o Ainformacaode que o arrendatario pode na resposta:
e aceitara renda propostapelo senhorio,
e opor-se ao valorda renda proposto pelo senhorio, propondo um novo valor;

* em qualquerdos casos pronunciar-se quantoao tipo e duracao do contrato propostos;
e denunciaro contratode arrendamento.
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o Informacdao ao arrendatario de que, na sua resposta, pode, isolada ou cumulativamente, invocar as seguintes
circunstancias:

* rendimento anual bruto corrigido (RABC) do seu agregado familiar inferior a cinco retribuicdbes minimas
nacionaisanuais (RMNA), acompanhada dorespectivo documento comprovativo

e idade igual ou superior a 65 anos ou deficiéncia com grau igual ou superior a 60%, acompanhada do

respectivo documento comprovativo

o Informacao ao inquilino de que a falta de resposta, no prazo indicado, vale como aceitacdao da renda, bem como
do tipo e da duragao do contrato propostos pelo senhorio.
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RESPOSTA DO ARRENDATARIO
Na resposta, em 30 dias, o arrendatario pode:
o Aceitar o valorda renda proposta pelo senhorio;

o Opor-se ao valor proposto pelo senhorio, contra-propondo um valor diferente, sendo que na falta de
contraproposta se considera que oferece o valor da renda em vigor;

o Em qualquer caso, pronunciar-se sobre o tipo e duracao do contrato propostos pelo senhorio;

o Denunciar o contratode arrendamento

-> opera decorridos 2 meses sobre a recepcao da comunica¢ao pelo senhorio;
-> arrendatario deve entregar o arrendado no prazo de 1 més apds a producao dos efeitos da denuncia.

Nota: efectuada a denuncia o arrendatario tem direito a ser indemnizado pelas obras licitamente feitas no arrendado,
nos termos do art.2 29.2.
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o Indicar que o RABC do seu agregado é inferior a 5 retribuicdes minimas nacionais anuais, que tem idade igual ou
superior a 65 anos ou que tem deficiénciacom grau comprovado de incapacidadeigual ou superior a 60%;

o Reclamar de qualquer incorreccao na inscricao matricial do locado, nos termos do art.2 130.2 do Codigo do
Imposto Municipal de Imdéveis (CIMI).

e Areclamacao nao suspende a actualizacaoda renda

* A reducao do valor do locado implica posterior rectificacao do montante da renda com recuperagao pelo
inquilino do que tenha sido pago em excesso.
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Se o0 arrendatarionao responder:

- aceitacao da propostado senhorio;
- nova renda é devida no 12 dia do segundo més seguinte ao do termo do prazo para a resposta,
- contratotera o tipo e o prazo propostos pelo senhorio.

Se o arrendatario aceitar a proposta do senhorio:
- igual ao descrito no ponto anterior,

- na falta de acordo acerca do tipo ou da duracao do contrato, este considera-se celebrado por prazo certo de 5
anos.

Caso o arrendatario, opondo-se a proposta do senhorio, faca contra proposta quanto a renda e ao tipo e
duracaodo contratoe o senhorio, em 30 dias, nada diga ou a aceite expressamente:

- 0 contrato fica submetido ao NRAU no 12 dia do 22 més seguinte ao da resposta do senhorio ou ao termo do
prazo paraa mesma previsto
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D. Se o arrendatarionao aceitara contraproposta, o senhorio pode:

- Denunciar o contrato, pagando ao arrendatario uma indemnizacao correspondente a 5 anos da renda que
resultar do valor médio da proposta do senhorio e contra proposta do inquilino;

- Actualizara renda:
aplicacdo de um valor anual correspondente a 1/15 do valor patrimonial do imdvel arrendado,

determinado nos termos do CIMI
. 0 contrato considera-se celebrado, com prazo certo de 5 anos.
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Caso o senhorio denuncie o contrato, ha que consideraros seguintes aspectos:

e Seacontra proposta do inquilino nao divergir da proposta do senhorio em mais de 10% ou 20%, a indemnizacao sera,
respectivamente, elevada para o dobro ou em mais 50%.

A denuncia produz efeitos no prazo de 6 meses sobre a comunicacao e o inquilino deve entregar o arrendado no més
seguinte ao da producao dos efeitos da denuncia, devendo a indemnizacao ser paga no momento da entrega do
locado.

* A producdo dos efeitos da denuncia eleva-se para 1 ano se o arrendatario tiver a seu cargo filho ou enteado menor da
idade ou, tendo idade inferior a 26 anos, frequente o 112 ano ou 122 ano de escolaridade ou estabelecimento de
ensino médio ou superior.

* No periodo compreendido entre a comunicacao da denuncia e a producao dos respectivos efeitos, mantém-se a
renda antiga ou a renda proposta pelo inquilino, conforme a que for mais elevada.
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Caso o arrendatarioinvoque o RABC inferior a cinco RMNA (Art.2 35.9)
* naohaacordoentre inquilino e senhorio,

e 0 contrato so fica submetido ao NRAU 5 anos apds a recepcao da comunicacao ao inquilino em que é invocado este
rendimento.

Durante esses 5 anos a renda pode ser actualizada nos termos seguintes:

- Para os inquilinos com um RABC igual ou superior a 1.500 euros mensais, a renda correspondera a um
maximo de 25% do seu rendimento

- Para os inquilinos com um RABC entre 500,00 e 1.500 euros mensais, a renda correspondera a_um
maximo de 17% do seu rendimento.

- Para os inquilinos com um RABC inferior a € 500,00 euros mensais, a renda correspondera a um maximo
de 10% do seu rendimento.
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NOTAS:

= A renda assim apurada mantém-se durante os 5 anos a menos que seja inferior a que resultaria da actualizacao anual
da renda em vigor, caso em que é esta a aplicavel;

= Arenda é devidano 12 dia do 22 més seguinte ao da recep¢ao da comunicagao contendo o respectivo valor;

= Nos anos seguintes o arrendatario sé tem obrigacdo de fazer prova do rendimento se tal prova lhe for exigida pelo
senhorio até ao dia 1 de Setembro de cada ano, devendo, nesse caso, tal prova ser remetida ao senhorio até ao dia 30
de Setembro.

= Terminados 0s 5 anos o senhorio pode promover a transicao do contrato para o NRAU, nao podendo agora o
arrendatario invocar o seu rendimento; na falta de acordo, o mesmo considera-se celebrado por um prazo certo de 2
anos e com um valor maximo de renda anual correspondente a 1/15 do valor do locado determinado nos termos do
CIMI;
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Caso o arrendatarioinvoque a idade igual ou superior a 65 anos ou deficiéncia com grau de incapacidade igual ou
superior a 60%

o contrato so fica submetido ao NRAU mediante acordo entre inquilino e senhorio, aplicando-se o regime geral

na falta de acordo, se o inquilino ndo invocar RABC inferior a 5 RMNA, o contrato mantém o mesmo regime e a renda

é actualizada para um valor anual maximo correspondente a 1/15 do valor do locado determinado nos termos do
CIMI

se 0 inquilino invocar RABC inferior a 5 RMNA igual ou superior a 1.500 euros, o valor maximo da renda

correspondera a 25% do rendimento, sendo que se o RABC se situar entre € 500 e € 1.500 euros, o valor maximo da
renda serd de 17% do rendimento e, finalmente, se o rendimento for inferior a € 500,00, o valor maximo da renda
serd de 10%

- Passados os 5 anos, mesmo para os inquilinos que tenham invocado um RABC inferior a 5 RMNA, o valor
maximo da renda anual passa a ser de 1/15 do valor do locado determinada nos termos do CIMI, podendo,
nestas circunstancias, o inquilino terdireito a subsidio de renda, em termos a definirem diploma proprio.
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<» ARRENDAMENTOS NAO HABITACIONAIS (ART.2 50.2 A 54.9)

INICIATIVA DO SENHORIO
Inicia-se com a comunicac¢dao do senhorio ao arrendatario, contendo, sob pena de ineficacia, os seguintes elementos:
o Ovalordarendae otipoe duracaodo contrato propostos;

o O valor do locado, avaliado nos termos do Cédigo do Imposto Municipal sobre Imdveis (CIMI), acompanhado de
copia da caderneta predial urbana;

o Ainformacao de que o prazo para a resposta do arrendatario é de 30 dias.
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o Ainformacaode que o arrendatario pode na resposta:

e aceitararenda propostapelo senhorio;

e opor-se ao valorda renda proposto pelo senhorio, propondoum novo valor;

* em qualquerdos casos pronunciar-se quantoao tipo e duracao do contrato propostos;
* denunciaro contratode arrendamento.

o Informacdo ao arrendatariode que, na sua resposta, pode invocaruma das seguintes circunstancias

* que existe nolocado um estabelecimento comercial aberto ao publico que € uma microempresa;

e que no locado funciona uma uma pessoa colectiva de direito privado sem fins lucrativos, regularmente
constituida, que se dedica a actividade cultural, recreativa, de solidariedade social ou desportiva, nao
profissional, e declarada de interesse publico ou de interesse nacional ou municipal, ou uma pessoa
colectiva de direito privado que prossiga actividade declarada de interesse nacional;

e que no locado funciona uma republica de estudantes, devendo, simultaneamente, apresentar os
documentos comprovativos.

o Que a falta de resposta implica a aceitacao da proposta do senhorio.
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RESPOSTA DO ARRENDATARIO

Na resposta, em 30 dias, o arrendatario pode:
o Aceitar a proposta do senhorio;
e Opor-se a ela, contra-propondo novovalor e ou pronunciando-se sobre o tipo e duracao do contrato
o Denunciar o contratode arrendamento:

-> opera decorridos 2 meses sobre a recepcao da comunicacao pelo senhorio;
-> arrendatario deve entregar o arrendado no prazo de 1 més apds a producao dos efeitos da denuncia.

o  Tratando-se de uma microentidade, funcionando no locado um estabelecimento comercial aberto ao publico
ou qualquer outra das circunstancias referidas no numero anterior, devera, também, fazé-lo na resposta a
iniciativa dosenhorio e juntar documento comprovativo desses factos.
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Se o arrendatario nao responder:

aceitacdaoda propostado senhorio
nova renda é devida no 12 dia de 22 més seguinte ao do termo do prazo para a resposta e o contrato tera o tipo e
0 prazo propostos pelo senhorio

Se o inquilino aceitara proposta do senhorio:
tudo se passa como descrito na alinea anterior
na falta de acordo acerca do tipo ou da duragcao do contrato, este se considera celebrado por prazo certo, por 5

anos.

Caso o arrendatario, opondo-se a proposta do senhorio, faca contra proposta quanto a renda e ao tipo e
duracaodo contratoe o senhorio, em 30 dias, nada diga, ou a aceite expressamente:

- 0 contrato fica submetido a NRAU no 12 dia do 22 més seguinte ao da resposta do senhorio ou ao termo do prazo
previsto para a mesma.
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D. Se o arrendatariondo aceitar a contraproposta, o senhorio pode:

- Denunciar o contrato, pagando ao arrendatario uma indemnizacao correspondente a 5 anos da renda que
resultar do valor médio da proposta do senhorio e contra propostado inquilino;

- Actualizara renda:
aplicacdo de um valor anual correspondente a 1/15 do valor patrimonial do imdvel arrendado,

determinado nos termos do CIMI
. 0 contrato considera-se celebrado, com prazo certo de 5 anos.
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Caso o senhorio denuncie o contrato, ha que considerar os seguintes aspectos:

e Se acontra proposta do inquilino nao divergir da proposta do senhorio em mais de 10% ou 20%, a indemnizacao sera,
respectivamente, elevada para o dobro ou em mais 50%.

A denuncia produz efeitos no prazo de 6 meses sobre a comunicacao e o inquilino deve entregar o arrendado no més
seguinte ao da producao dos efeitos da denuncia, devendo a indemnizacdao ser paga no momento da entrega do
locado.

* No periodo compreendido entre a comunicacdo da denuncia e a producdo dos respectivos efeitos, mantém-se a
renda antiga ou a renda proposta pelo inquilino, conforme a que for mais elevada.
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MICROENTIDADE

Empresa titulada por pessoa individual ou colectiva que nao ultrapasse 2 dos seguintes limites:
o Totaldo balanco: € 2.000.000,00

o Volume de negdcio: € 2.000.000,00

o Numero médio de empregados durante o exercicio: 10
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NOTAS:

= Se o0 arrendatdrio invocar e provar que € uma micro entidade e que no locado existe um estabelecimento aberto ao
publico, ou qualquer das outras circunstancias referidas no n.2 4 do art.2 51.2, a menos que haja acordo entre as
partes, o contrato sé é submetido ao NRAU passados 5 anos a contar recepcao pelo senhorio daquelainvocacao.

= Durante 5 anos o valor da renda é actualizado para um valor anual maximo correspondente a 1/15 do valor
patrimonial do imdvel locado, determinado nos termos do CIMI, sendo a renda devida no 12 dia do 22 més posterior
aquele em que o mesmo foi comunicado ao inquilino

= Durante esses 5 anos, o inquilino sé tem obrigacao de fazer prova da circunstancia invocada se tal prova |lhe for
exigida pelo senhorio até ao dia 1 de Setembro de cada ano, devendo, neste caso, a mesma ser remetida ao senhorio
até ao dia 30 de Setembro.

= Passados 0s 5 anos, o senhorio pode promover a transicao para o RNAU, nao podendo, agora, o inquilino invocar que
se trata de uma microentidade, seguindo-se a tramitacao normal que rege essa transicao, sendo que, na falta de
acordo quantoao tipo ou duracdao do contrato, o mesmo considera-se celebrado por prazo certo, por 3 anos.
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<* REGIME TRANSITORIO (ART.2 6.2 DA LEI N.2 79/2014, DE 19 DE DEZEMBRO)

* As alteracoes introduzidas a Lei n.2 6/2006, de 27 de Fevereiro, pela Lei n.2 79/2014, de 19 de Dezembro, relativas ao
processo de transicao para o NRAU, aplicam-se aos processos que se encontrem pendentes, sem prejuizo dos direitos
e obrigacdes decorrentes de actos ja neles praticados, devendo essas alteracdes ser invocadas no prazo de 30 dias
sobre a entrada em vigor das mesmas, mas sempre desde que ainda nao tenha ocorrido a resposta do arrendatario
previstanon21 doart.2332 ou no art.2 529,

* Nos contratos de arrendamento nao habitacional em que a renda ja tenha sido actualizada, o arrendatario pode, no
prazo de 30 dias contados da entrada em vigor das alteracées introduzidas pela Lei n.2 79/2014, de 19 de Dezembro,
invocar qualquer das circunstancias previstas non.24 do art.2 51.2 desde que comprove a realizacao de investimentos
no locado ou em equipamento para ele especificamente vocacionados, efectuados nos trés anos anteriores a entrada
em vigor da Lei n.2 31/2012, de 14 de Agosto, ndo podendo o senhorio, nestas situacdes, opor-se a uma renovagao de
contrato por um periodo de 3 anos.
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Nos contratos cuja renda ja tenha sido actualizada, os arrendatarios podem, no prazo de 30 dias contados da entrada
em vigor da Lei n.2 79/2014, de 19 de Dezembro, apresentar reclamag¢do de qualquer incorrec¢ao matricial do
locado, nos termos do art.2 1302do CIMI, junto do Servico de financas competente.

. Se a reclamacao conduzir a uma diminuicao do valor do locado e, consequentemente, do valor da renda, a

correccao é devida a partir da data em que a reclamacao foi notificada ao senhorio, sendo a compensacao
efectuada com as rendas vincendas.
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