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Arrendamento e Direito Fiscal
- Tributacao em sede de IRS

Tributacago em IRS dos rendimentos derivados do
arrendamento, quando auferido por pessoas singulares:

o Rendimentos prediais - Categoria F (art. 8° CIRS)

o Rendimentos empresariais e profissionais - Categoria B,
se forem imputaveis a atividades geradoras de

rendimentos empresariais e profissionais (art. 3°, n° 2 a)
CIRS)

o Rendimentos empresariais e profissionais - Categoria B,
se o contribuinte optar pela tributacao no ambito desta
categoria (art. 3° e art. 4°, n° 1 n) CIRS)



Arrendamento e Direito Fiscal
- Tributacao em sede de IRS

Rendimentos prediais
Art. 8.° do CIRS

Consideram-se rendimentos prediais as rendas dos
predios rusticos, urbanos e mistos pagas ou
colocadas a disposicao dos respetivos titulares

Quando estes nao optarem pela tributacao na Cat. B
(Reforma do IRS).
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- Tributacao em sede de IRS

Rendimentos prediais
Art. 8.° do CIRS

Sao tidas como rendas:

v" As importancias relativas a cedéncia do uso do prédio
ou de parte dele e aos servicos relacionados com
aquela cedéencia

v" As importancias relativas ao aluguer de maquinismos e
mobiliarios instalados no imovel locado



Arrendamento e Direito Fiscal
- Tributacao em sede de IRS

Sao ainda tidas como rendas:

v A diferenca, auferida pelo sublocador, entre a renda
recebida do subarrendatario e a paga ao senhorio

v As importancias relativas a cedéncia do uso de partes
comuns de prédios em regime de propriedade horizontal

v As importancias relativas a cedéncia do uso, total ou
parcial, de bens imdveis, para quaisquer fins especiais,
designadamente publicidade
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- Tributacao em sede de IRS

Rendimentos prediais (Categoria F)

o Evolucao do regime de tributacao das rendas

o Razbdes subjacentes a alteracao do paradigma de
tributacao dos rendimentos prediais
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- Tributacao em sede de IRS

Rendimentos prediais (Categoria F)

o Tributacao especial (art. 729, no 1 e) CIRS)
o Taxa de tributacao autéonoma de 28%

o Englobamento opcional (art. 729, no 8 CIRS) — condicdes e
efeitos do englobamento

o A questao da venda do imdvel: mais-valia imobiliaria

rendimento da Categoria G - tributavel em 50% (art.
430, no 2)
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Rendimentos prediais (Categoria F)
Deducao de gastos (art. 41° CIRS)

e Alargamento do universo das despesas dedutiveis aos
rendimentos prediais, com a Reforma do IRS

e Nao depende de opcao pelo englobamento
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- Tributacao em sede de IRS

Rendimentos prediais (Categoria F)
Deducao de gastos (art. 41° CIRS)

» Deducao relativa a cada prédio ou parte de prédio

« Dedutibilidade de todos os gastos efetivamente
suportados e pagos pelo sujeito passivo para obter
ou garantir os rendimentos prediais

+ Exclusao: Gastos de natureza financeira,
depreciacoes, os gastos relativos a mobiliario,
eletrodomeésticos e artigos de conforto ou decoracgao

« Despesas da fracao com o condominio
« Imposto Municipal sobre Imoveis
<« Imposto do Selo
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Rendimentos prediais (Categoria F)
Deducao de gastos (art. 41° CIRS)

% Podem ainda ser deduzidos gastos suportados e
pagos nos 24 meses anteriores ao inicio do
arrendamento, relativos a obras de conservacao e
manutencdao do prédio, desde que entretanto o
imovel ndo tenha sido utilizado para outro fim que
nao o arrendamento
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Rendimentos prediais (Categoria F)

Deducao de perdas (art. 55° n° 1 b) e n° 8 CIRS)

o Reporte para os 6 anos seguintes, mas com requisitos
relativos a continuidade de geracédo de rendimentos cat. F dos
prédios geradores dos gastos (em pelo menos 36 meses,

seguidos ou interpolados, nos 5 anos seguintes aos gastos)

o Deducao aos rendimentos liquidos positivos da mesma
categoria

o Nao depende de opgao pelo englobamento
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- Tributacao em sede de IRS

Rendimentos prediais (Categoria F)

Retencoes na fonte

o Condigdes da substituicao tributaria (art. 1010, no 1 CIRS)
o Retencdo na fonte de carater nao liberatorio
o Taxa de retencao de 25% (art. 1019, n° 1 e) CIRS)

o Dispensas de retencao (art. 101°- B, n.% 1 a), 2 e 3 CIRS)
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Rendimentos empresariais e profissionais (Categoria B)

o Inclusao das rendas na Categoria B (art. 3° CIRS)

o Taxas gerais progressivas do IRS

o Englobamento obrigatorio

o Deducao de gastos

o Deducao de perdas

o A questao da venda do imovel: mais-valias imobiliarias -

tributacao de 100% do valor da mais-valia, no ambito da
Categoria B
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Rendimentos de imoveis - Opcoes de enquadramento

Categoria F — Rendimentos prediais

\/

<+ Taxas especiais (tributacao auténoma)

< Opcao pelo englobamento

Categoria B - Rendimentos empresariais

(em virtude do poder de atracao da Cat. B

ou atraveés da opcao introduzida pela Reforma do IRS)
%+ Taxas gerais progressivas do IRS
<+ Englobamento obrigatério

Efeitos do enquadramento ao nivel:

< Da tributacao do rendimento (taxas, deducdes de gastos e
de perdas);

<+ De uma possivel venda do imédvel;
/

<+ Da afetacao e desafetacao do imovel
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