I. O DIREITO DE RETENCAO
1.Natureza juridica do instituto.
1.1.Vertentes funcionais.
1.1.1.Constrangimento.
1.1.2.Garantia.
1.1.2.1.Preferéncia sobre credores comuns ou privilegiados pelo
produto da venda.
2. O direito de retencdo em geral e o0 regime previsto no artigo 759°, n°2, do Codigo
Civil.
2.1.Conexdo material e objectiva entre o crédito e a coisa retida.
2.1.1.Despesas de conservagao.
2.1.2.Despesas de aumento do valor da coisa.
2.1.3.Danos sofridos provocados pela coisa.
2.1.4.Incluséo, no conceito geral, do caso especial do direito de retencéo
do achador de animais e coisas moveis perdidas (artigo 1323°, n°4, do Codigo Civil)
3. O direito de reten¢cdo em casos especiais (de conexdo juridica).
3.1.Do transportador, albergueiro, mandatério, gestor de negécios, depositario,
comodatéario e benificiario da transmissdo ou constituicdo de direito real que obteve a
tradic@o da coisa (artigo 755° n°1, alineas a) a f), do Cddigo Civil).
3.2.Do transportador (artigo 14° do Decreto-Lei n°239/2003, de 04 de Outubro), do
advogado (artigo 93°, n°3, do E.O.A. aprovado pela Lei n°15/2005, de 26 de Janeiro) e do
agente comercial (artigo 35° do Decreto-Lei n°178/86, de 03 de Julho).

. O DIREITO DE RETENCAO DO BENEFICIARIO DA
PROMESSA DE TRANSMISSAO DE COISA IMOVEL QUE OBTEVE A SUA TRADICAO
(artigo 755°, n°1, alinea f), do Cédigo Civil)
1.Enquadramento histérico.
1.1.Decreto-Lei n°236/80, de 18 de Julho.
1.2.Decreto-Lei n°378/86, de 11 de Novembro.
2. Caracterizagdo substantiva.
2.1. Aspectos relacionados com a traditio res.
-legitimidade substantiva do disponente
-susceptibilidade da coisa ser objecto de relages juridicas
-uso da coisa sem o consentimento do proprietario (excepgdo ao regime
aplicavel aos restantes casos especiais — artigos 7599, n°3, e 671°, alinea b), do Cédigo
Civil.
2.2. O crédito garantido.
- origem: resolucé&o do contrato promessa



- natureza
- localizagéo temporal do nascimento do direito de retencéo
3. Criticas endogenas.
3.1.proteccdo acrescida em relacdo ao comprador do imével onerado com
hipoteca que a desconheca
3.2.dificuldade de acesso a concessdao de crédito pelas instituicdes de crédito
3.3.imposicao, pelas instituicdes de crédito, da rarefaccéo da tradicdo de imdveis
hipotecados
3.4.eficécia superior ao direito do promitente adquirente que celebrou o contrato
com eficécia real
3.5.simulacdo do contrato promessa, da tradicdo do imdvel e de pagamento de
sinais
4. Apreciacéo das vicissitudes do sistema legal.
5. Valéncia processual.
5.1.Litiscinsércio necessario passivo inicial ou sucessivo dos credores com
garantia real (artigo 33°, n% 2 e 3, do Cédigo de Processo Civil).
5.2.Solucdo legal encontrada em sede de concurso de credores — artigos 789°,

n°3eb5, e 792° n% 3 e 5, do Cédigo de Processo Civil.

ll. O CONCURSO DE TAL DIREITO EM RELACAO A HIPOTECA
1. A interpretagéo das leis.
2. A interpretacdo das normas apreciadas de acordo com os critérios legais.
2.1. Aletradalei.
-auséncia de equivocidade
2.2. Aunidade do sistema juridico
A. O registo predial e a natureza do direito de retencéo.
A.l.excepcdo ao principio da prioridade temporal da constituicdo de
direitos reais — prior in tempore potior in uire
A.2.valores da seguranca e certeza juridicas (principio da fé publica
registral)
B. A primazia do direito ao cumprimento e o principio da boa fé
B.1.direito indisponivel da execucdo especifica e a eficacia real da
promessa
2.3. A occasio legis dos diplomas de 1980 e 1986.
-a desvalorizagdo da moeda e desmotivacdo de comportamentos, de indole
lucrativo, do promitente vendedor
2.4. As condigdes especificas do tempo em que a lei € aplicada
-cessacao do fendmeno de desvalorizacdo, retraccao do mercado de construcéo
civil e do seu financiamento bancéario e opg¢des constitucionais de politica econémica e

social



3. Solucdes
-interpretacéo restritiva do artigo 755°, n°1, alinea a), do Coédigo Civil
-interpretacédo correctiva do artigo 759°, n°2, do Caédigo Civil

-necessidade de intervencgéo legislativa



